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了解您作为加州租户的权利
保证金

加州对租户的保证金有严格的规定，所有住宅房东和物业管理人都必须遵守。（《民法典》第 1950.5 条）了
解这些规则可以帮助租户保护自己挣来的血汗钱。 

•	 保证金可以退还。保证金属于租户，但房东可以予以保管，直到租户搬走。如果房东出售房产，房东
必须退还保证金或将其交给新业主保管。根据法律规定，当租户搬出时，保证金必须退还，可以扣除
允许的费用。 

•	 法律限制保证金的数额。 

o 在 2024 年 7 月 1 日之前，限额为每月租金的两倍（或者，对于带家具的单元，则为租金的
三倍）。 

o 2024 年 7 月 1 日以后，限额为一个月租金。对于拥有不超过两处出租住宅房产且总共包含
不超过四个出租单元的房东，限额为每月租金的两倍，但前提是房东是自然人或所有成员都
是自然人的有限责任公司。 

•	 房东只能将保证金用于以下指定费用： 

o 逾期未缴的租金。 

o 修理由租户或其客人造成的损坏的费用，不包括正常的磨损。 

o 清洁物业的费用，使其与租户首次入住时一样干净。 

o 更换或恢复房东的个人财产（如家具），但前提是租赁协议允许这样做。 

•	 保证金不得用于其他费用，例如（1）租户入住时已经存在的损坏;（2）不合理或不必要的费用；或
（3）正常磨损。 

•	 利用搬出前检查的权利。在得知租户计划搬家后，房东必须通知租户有权要求进行初步检查，以便租
户有机会解决任何问题并避免被扣费。如果租户要求检查，必须在租户搬出前两周内进行。 

o 租户有权在检查期间在场。 

o 房东必须确定其打算从保证金中扣除的损失，并向租户提供一份详细的对账单，以便租户在
被收费之前有机会解决问题。 

•	 在搬出后的 21 天内，房东必须向租户发送一份详细对账单，说明从保证金中扣除的任何款项（除非
总额低于 125 美元），并退还剩余的保证金。 

o 如果房东做了维修，该对账单必须展示所做的工程，花费的时间和每小时的费率。 

o 如果是其他人做的工程，房东必须提供一份工程账单的副本。 

o 如果工程不能在 21 天内完成，该对账单必须给出一份合理的成本估计。房东必须在完工后 
14 天内提供最终对账单并退还剩余保证金。
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•	 查看本市或本县的规则，可能包括更多的租户保护措施或房东的要求。例如，一些城市要求房东支付
保证金的利息。 

•	 额外的保护措施适用于服役人员。如果您是服役人员，您可能有权支付较低的保证金和获得某些驱逐
保护。请向您的基地法律办公室寻求帮助。有关法律办公室的联系信息，请询问您的指挥官或访问 
legalassistance.law.af.mil。 

•	 可能因违反保证金法而面临处罚。 

o 如果租户提起诉讼，声称违反了保证金法，房东必须证明扣除的金额是合理的。如果房东的
行为不诚实，法院可以判给租户其实际损失加上最多两倍的保证金。 

o 找律师帮忙！ 如果您请不起律师，您可能有资格获得免费或低收费的法律援助。要查找您
居住地附近的法律援助办公室，请访问 LawHelpCA。1然后点击页面中间显示“Find Legal 
Help（寻找法律协助）”的选项卡，然后输入您所在的县。如果您没有资格获得法律援助并需
要协助寻找律师，请访问 California State Bar（加州律师协会）网页2寻找当地经过认证的
律师转介服务，或访问加州法院针对面临驱逐的租户的网页3。

如需更多信息和资源，请访问 www.oag.ca.gov/housing。

1 https://www.lawhelpca.org/issues/housing/evictions 
2 www.calbar.ca.gov/Public/Need-Legal-Help/Using-a-Certified-Lawyer-Referral-Service 
3 www.selfhelp.courts.ca.gov/eviction-tenant 

加州司法部 总检察长办公室

https://legalassistance.law.af.mil
https://www.lawhelpca.org/issues/housing/evictions
http://www.calbar.ca.gov/Public/Need-Legal-Help/Using-a-Certified-Lawyer-Referral-Service
http://www.selfhelp.courts.ca.gov/eviction-tenant
http://www.oag.ca.gov/housing
https://www.lawhelpca.org/issues/housing/evictions
http://www.calbar.ca.gov/Public/Need-Legal-Help/Using-a-Certified-Lawyer-Referral-Service
http://www.selfhelp.courts.ca.gov/eviction-tenant

